Проект регуляторного акту "Про затвердження Порядку надання права користування земельними ділянками для забудови на умовах договору суперфіція"

  

Відповідно до  глави 17 «Представництво» ст. ст. 413-417  Цивільного кодексу України, ст. ст. 12, 102-1 Земельного кодексу України, п. 34 ст. 26 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”,  ст. 8 Закону України ”Про оренду землі“, п. 8.14 ДБН В. 3.2-2-2009 «Житлові будинки. Реконструкція та капітальний ремонт», з метою упорядкування та оперативного вирішення питань, пов’язаних з будівництвом та оформленням громадянами, підприємствами, установами та організаціями прав на земельні ділянки у м. Каневі, створення нових можливостей для розвитку підприємництва на території м. Канева, збільшення надходжень до місцевого бюджету, Канівська міська рада

 

ВИРІШИЛА:

 

1. Затвердити Порядок надання права користування земельними ділянками для забудови на мовах договору суперфіція згідно з додатком 1.

 

2. Затвердити типову форму договору суперфіція для забудови земельної ділянки згідно з додатком 2.

 

3. Уповноважити міського голову або особу, яка його заміщає на період його відсутності, відповідно до рішення Канівської міської ради «Про розподіл обов’язків між міським головою, заступниками, секретарем міської ради та керуючим справами»,  укладати договори суперфіція у випадках, визначених Порядком, обумовленого в пункті 1 цього рішення.

 

4. Встановити плату за користування земельною ділянкою під забудову на умовах договору суперфіція в розмірі 12 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки

 

5. Організацію виконання даного рішення покласти на першого заступника міського голови Ренькаса І.О. та відділ комунального майна та земельних ресурсів м. Канева /Єфіменко Н.О./.

 

6. Контроль за виконанням даного рішення покласти на комісію з питань раціонального природо та землекористування та екології /Маланчев Є.С./.

 

 

 

В.о. міського голови                                                                                                  І.О.Скорина                                                     

 

 

 

Єфіменко

3-29-84

 

 

 

 

                                                                                                           Додаток № 1 до рішення сесії

                                                                                                      Канівської міської ради від

                             

__________2014 № ________

 
Порядок
надання права користування земельними ділянками для забудови на умовах договору суперфіція

 

     Цей Порядок розроблений з метою створення нових можливостей для розвитку підприємництва на території м. Канева, збільшення надходжень до місцевого бюджету, забезпечення умов для застосування ст.ст. 413-417 Цивільного кодексу України та ст. 102-1 Земельного кодексу України.

 

1.Загальні положення
    

     1.1. У цьому Порядку термін суперфіція означає право користування земельними ділянками в межах міста Канева, якими Канівська міська рада має право розпоряджатися на правах власника для забудови об’єктами містобудування промислового, торгівельно- побутового, соціально-культурного, житлового та іншого призначення.

     1.2. Надання права користування землями для будівництва промислових, торгівельно- побутових, соціально-культурних, житлових та інших об`єктів містобудування на підставі договору суперфіція застосовується в таких випадках:

     1.2.1. При здійсненні реконструкції жилих та нежилих приміщень, в т. ч. з добудовою в існуючих багатоквартирних жилих будинках (гуртожитках);

     1.2.2. При намірі забудувати земельну ділянку, якщо землекористувач володіє земельною ділянкою на умовах постійного користування.

     1.3. За цим Порядком право суперфіція виникає на не конкурентних засадах, з урахуванням положень частини 2 ст. 134 Земельного кодексу України, на підставі договору суперфіція мі ж Канівською міською радою та особою , яка виявила бажання отримати право користування земельною ділянкою для забудови.

     1.4. У договорі суперфіція визначаються умови використання земельної ділянки, термін дії договору суперфіція, інформація про плату за користування земельною ділянкою, обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки, права та обов’язки сторін та інше.

 

2. Надання права на забудову земельної ділянки (суперфіція) при здійсненні реконструкції жилих  та нежилих приміщень, в т. ч. з добудовою в існуючих багатоквартирних жилих будинках (гуртожитках)
    

      2.1. Особа, яка є власником жилого або нежилого приміщення або орендарем об’єкту комунальної власності в багатоквартирному жилому будинку (гуртожитку) та виявила бажання здійснити його реконструкцію, в т. ч. з добудовою до цього об’єкту, має право ініціювати перед підприємством, на балансі якого знаходиться даний будинок, розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки та реєстрації на неї речового права постійного користування земельною ділянкою (у випадках, коли межі земельної ділянки прибудинкової території під багатоквартирним жилим будинком (гуртожитком), об’єктом комунальної власності не встановлені.

     2.2. Особа, яка виступила ініціатором перед відповідною службою щодо розроблення проекту землеустрою,  в праві виступати третьою стороною – платником в договорі на розробку зазначеного проекту.

     2.3. Після реєстрації підприємством, на балансі якого знаходиться даний будинок, права постійного користування земельною ділянкою в реєстраційній службі управління юстиції, оформлення права користування земельною ділянкою на умовах договору суперфіція відбувається в порядку, передбаченому п. 3 цього Порядку.

   2.4. Право користування земельною ділянкою комунальної власності для забудови на умовах суперфіція не може бути відчужено її землекористувачем іншим особам (крім випадків переходу права власності на будівлі та споруди, що розміщені на такій земельній ділянці), внесено до статутного фонду, передано у заставу.

   2.5. Строк користування земельною ділянкою комунальної власності для забудови не може перевищувати 50 років і може обмежуватись прийняттям об’єкту в експлуатацію.

   2.6. Землекористувач має право власності на будівлі (споруди), споруджені на земельній ділянці, переданій йому для забудови.

   2.7. Особа, до якої перейшло право власності на будівлі (споруди), набуває право користування земельною ділянкою на тих же умовах і в тому ж обсязі, що й попередній власник будівлі (споруди).

    2.8. Землекористувач зобов'язаний вносити плату за користування земельною ділянкою, наданою йому для забудови, а також інші платежі, встановлені законом.

 
   3. Надання права на забудову земельної ділянки (суперфіція), якщо землекористувач володіє земельною ділянкою на умовах постійного користування
 
     3.1. Особа, яка має намір забудувати земельну ділянку, що перебуває на постійному користуванні іншої особи, без зміни її цільового та функціонального призначення, подає до центру надання адміністративних послуг виконавчого комітету Канівської міської ради заяву.

     До заяви додаються такі документи:

-         ескізний проект з показом намірів забудови земельної ділянки, погоджений в установленому порядку;

-         копія витягу з  Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію прав та їх обтяжень на право постійного користування земельною ділянкою;

-         кадастрова довідка щодо земельної ділянки, яка передбачається для забудови;

-         кадастровий план земельної ділянки, яка передбачається для забудови;

-         нотаріально посвідчена згода землекористувача про надання права на забудову земельної ділянки та укладання договору суперфіція;

-         витяг з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки;

-         копії установчих документів, копія наказу на призначення керівника (для юридичних осіб);

-         копія паспорта громадянина (1, 2 стор., місце реєстрації) та ідентифікаційного номеру (для фізичних осіб);

-         копія паспорта громадянина (1, 2 стор., місце реєстрації), витяг або виписка з Єдиного державного реєстру юридичних та фізичних осіб-підприємців (для фізичних осіб - суб’єктів підприємницької діяльності).

    3.2. Заява з додатками передається до відділу комунального майна та земельних ресурсів м. Канева для підготовки проекту рішення Канівської міської ради про надання дозволу на укладання договору суперфіція.

     3.3. Після отримання дозволу (рішення Канівської міської ради) відділ комунального майна та земельних ресурсів м. Канева протягом десяти робочих днів готує проект договору суперфіція.

     3.4. Проект договору суперфіція  підписується заявником та уповноваженою особою Канівської міської ради.

     3.5. Невід`ємною частиною договору суперфіція є: 

-         розрахунок плати за користування земельною ділянкою (додаток № 1).

-         ескізний проект з показом намірів забудови земельної ділянки, погоджений в установленому порядку;

-         кадастровий план земельної ділянки, яка передбачається для забудови;

-         копія витягу з  Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію прав та їх обтяжень на право постійного користування земельною ділянкою;

-         копія нотаріально посвідченої згоди землекористувача про надання права на забудову земельної ділянки та укладання договору суперфіція, завірена належним чином;

    -     акт приймання-передачі земельної ділянки.

 3.6. Договір суперфіція підлягає державній реєстрації в  реєстраційній службі управління юстиції.

       Додаток 2

 

    

Договір суперфіція №______

 
_________________  _______  м. Канів, Черкаської області,____________________________                                                                                                                                                                    _                                            _________________________________________________________
                                                      (дата укладання договору)

Канівська міська рада,  в особі міського голови

                                                          __________________________________                                    ____________________________________________________________________                                                       
в подальшому «Суперфіціар», який діє на підставі Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні”, з одного боку, та  

         _______________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________,            
що іменується в подальшому „Суперфіціарій ”, з другого боку,  в особі 

_       ________________________________________________________________                       ________,що діє на підставі  _____________________________________________________, уклали цей Договір про нижченаведене:

1. 1.      Предмет Договору
1.1. Суперфіціар, який діє на підставі рішення Канівської міської ради від «____» _________20___   № ______ , витягу з державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію прав та їх обтяжень № __________ від ________ 20___ р., та нотаріально засвідченої згоди комунального підприємства «Житлово - експлуатаційна контора» від «___» _______ 20___   № _____, як землекористувача земельної ділянки на праві постійного користування відповідно до витягу з державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію іншого речового права № __________ від _________ 20___ р., надає Суперфіціарію __________ частку земельної ділянки площею ___________ кв. м,  кадастровий номер ______________________, яка розташована за адресою м. Канів, вул. ______________________, площа якої становить ______________ кв. м., (надалі частина земельної ділянки) згідно вирахування частки земельної ділянки по вул. ____________________________в м. Каневі Черкаської області від ____________20___  р. та кадастрового плану частини земельної ділянки, що є невід’ємними частинами даного Договору, а Суперфіціарій, приймає в строкове платне користування дану частку земельної ділянки на умовах і в порядку передбачених цим Договором.

 

1.2. Частина земельної ділянки площею _________ кв. м., яка розташована за адресою м. Канів, вул. _____________________, надається в користування для здійснення Суперфіціарієм __________________________________________________________ по вул. ________________________у м. Каневі, з добудовою ________________________та благоустроєм прилеглої території згідно затвердженого проекту.

 

1.3. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки відповідно до витягу, виданого управлінням Держземагентства у Канівському районі Черкаської області від _______20___ №___________, становить   ______________грн.  (станом на 02.06.2011) на площу __________ кв. м. При цьому нормативно грошова оцінка кв. м. земельної ділянки під забудовою складає _____________грн. (згідно витягу з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки що розташована у м. Канів, вул. ___________________________.

 

1.4. Суперфіціарій, стверджує, що на момент укладання цього Договору земельна ділянка, що надається на умовах даного Договору не відчужена будь-яким способом, не знаходиться у заставі, під арештом, не є предметом судового розгляду. На земельну ділянку не встановлено обмеження (обтяження) та інші права третіх осіб.

2. Умови оплати
2.1. Плата за суперфіцій вноситься Суперфіціарієм у грошовій формі. Річна плата за користування земельною ділянкою встановлюється в розмірі 12 % від її нормативної грошової оцінки пропорційно до частини земельної ділянки що надається Суперфіціарію за цим договором, а саме __________кв. м.

2.2.  Плата за користування земельної ділянки встановлюється на один місяць, згідно розрахунку:
Пл =  QUOTE    , де

Пл – плата за один місяць

НГО – нормативна грошова оцінка ______________грн. (на S = ________ кв. м)

НГО1 1 кв. м – __________грн.

S – частина земельної ділянки що надається ( _____ кв.м.)

Кі – добуток коефіцієнтів індексації ____; 

Ст – ставка (12 %);

12 – кількість місяців.

 

2.3. Плата за користування земельною ділянкою вноситься щомісячно, не пізніше 30 числа наступного місяця за  звітним, на п/р 33219812700006, ідентифікаційний код 38048557, одержувач платежу місцевий бюджет м. Канева, код установи банку 854018, найменування установи банку УДКСУ в Черкаській обл., код виду платежу _____________.

2.4. Обчислення розміру плати за користування земельними ділянками комунальної власності здійснюється з урахуванням їх цільового призначення, коефіцієнтів індексації, визначених законодавством, за затвердженими Кабінетом Міністрів України формами, що заповнюються під час укладання або зміни умов Договору суперфіція чи продовження його дії (додаток № 1 до Договору).     

2.5. Розмір плати переглядається      щороку___, у разі:

                                                                                  (періодичність)

· зміни умов господарювання, передбачених Договором;

· зміни розмірів земельного податку, підвищення цін, тарифів, ставок, зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством; 

· погіршення стану земельної ділянки не з вини  Суперфіціарія, що підтверджено документами;

· в інших випадках, передбачених законом.

2.6. На будь-яку суму, яка не була сплачена у строки визначені цим договором, нараховується пеня з розрахунку 120 відсотків річних облікової ставки НБУ від несплаченої суми за кожен день прострочення, включаючи день сплати, згідно чинного законодавства.

2.7. Плата за перший місяць користування розраховується в залежності від фактичного часу користування частиною земельної ділянки, та перераховується Суперфіціарієм протягом 30 календарних днів з моменту підписання акту прийому-передачі.

 
3. Права та обов’язки Сторін
             3.1.Суперфіціар  має право:
3.1.1. На отримання плати за користування частиною земельної ділянки.

3.1.2. Володіти, користуватися та розпоряджатися частиною земельної ділянки в обсязі, що не суперечить умовам даного договору, та не перешкоджатиме користуванню Суперфіціарієм частиною земельної ділянки відповідно до мети зазначеної в п.1.3.

3.2.Суперфіціар зобов’язаний:
3.2.1. Передати частину земельної ділянки у користування Суперфіціарію за Актом приймання-передачі у строк, передбачений п.5.1. даного Договору.

3.2.2. Не вчиняти дій які можуть перешкодити Суперфіціарію користуватися частиною земельної ділянки відповідно до мети зазначеної в пункті 1.3. даного Договору.

3.2.3. По закінченню терміну дії цього Договору, на вимогу Суперфіціарія, переукласти даний Договір на новий термін, та на умовах передбачених цим Договором.

3.2.4. У разі виникнення обставин передбачених п.2.5. даного Договору, що впливають на зміну плати за користування земельною ділянкою, направити Суперфіціарію повідомлення та додаткову угоду про зміни до Договору.

            

           3.3.Суперфіціарій має право:
3.3.1. Вимагати від Суперфіціара надання в користування частини земельної ділянки після підписання даного Договору.

3.3.2. Користуватися частиною земельною ділянкою на умовах визначених цим Договором.

3.3.3. По закінченню терміну дії Договору, вимагати переукладення даного Договору на новий термін.

3.4.Суперфіціарій  зобов’язаний:
3.4.1. Вносити плату за користування Земельною ділянкою в обсягах та у строки передбачені п.п. 2.1., 2.2., 2.3., даного Договору.

3.4.2. Використовувати надану за цим Договором частину Земельної ділянки відповідно до мети визначеної в п.1.2. даного Договору.

 
4. Строк дії Договору
4.1. Договір набирає чинності з моменту підписання уповноваженими представниками Сторін і скріплення його печатками, та діє до «__» ___________ 20___ р.

4.2. Розірвання Договору в односторонньому порядку не допускається.

4.3. Дію Договору може бути припинено за взаємною згодою сторін.

4.4. Право користування частиною земельної ділянки для забудови, відповідно до ст.416 ЦК України припиняється у разі:

· поєднання в одній особі Суперфіціара та Суперфіціарія;

· спливу строку дії договору;

· відмови Суперфіціарія від права користування;

· невикористання земельної ділянки для забудови протягом трьох років підряд.

5. Умови і строки передачі земельної ділянки в користування
5.1. Передача земельної ділянки в користування Суперфіціарію здійснюється у 3 денний термін з дня підписання Договору.

5.2. В момент передачі земельної ділянки в користування Суперфіціарію Сторони підписують Акт приймання-передачі частини земельної ділянки.

 
6. Право власності на об’єкт нерухомості
6.1. Збудовані Суперфіціарієм об’єкти нерухомості на частині земельної ділянки, відповідно до цього Договору, належить Суперфіціарію на праві власності.

6.2. Відповідно до ст. 414 Цивільного Кодексу України перехід права власності на земельну ділянку до іншої особи не впливає на обсяг права Суперфіціарія щодо користування земельною ділянкою.

 
7. Ризик випадкового знищення або пошкодження
об`єкта суперфіція чи його частини
7.1. Ризик випадкового знищення або пошкодження об`єкта суперфіція чи його частини несе Суперфіціарій .

8. Вирішення суперечок
8.1. Усі спори, що пов'язані із цим Договором, його укладанням або такі, що виникають в процесі виконання умов цього Договору, вирішуються шляхом переговорів між представниками Сторін.

8.2. При недосягненні згоди між Сторонами, такі спори і розбіжності передаються на розгляд до відповідного суду у відповідності з чинним законодавством України.

 
9. Інші умови Договору
9.1. Сторони підтверджують, що цей договір містить усі істотні умови, передбачені для договорів цього виду, і жодна зі Сторін не посилатиметься в майбутньому на недосягнення згоди за істотними умовами договору, як на підставу вважати його неукладеним або недійсним.

9.2. Сторони підтверджують, що в разі якщо будь-яка умова цього договору стане або буде визнана недійсною у зв’язку з невідповідністю закону, то така умова не братиметься до уваги або ж Сторонами будуть вжиті заходи щодо зміни договору тією мірою, щоб зробити договір дійсним і зберегти в повному обсязі наміри Сторін.

9.3. Внесення змін та доповнення до Договору допускається лише за взаємною згодою Сторін, шляхом укладання додаткових угод або додатків до цього Договору, що підписуються уповноваженими представниками сторін та скріплюються печатками.

9.4. Невід’ємними частинами цього Договору є:

     - Додаток № 1 – розрахунок розміру плати за користування частиною земельної ділянки;

     Невід`ємною частиною договору суперфіція є: 

-         розрахунок плати за користування земельною ділянкою (додаток № 1).

-         ескізний проект з показом намірів забудови земельної ділянки, погоджений в установленому порядку;

-         кадастровий план земельної ділянки, яка передбачається для забудови;

-         копія витягу з  Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію прав та їх обтяжень на право постійного користування земельною ділянкою;

-         копія нотаріально посвідченої згоди землекористувача про надання права на забудову земельної ділянки та укладання договору суперфіція, завірена належним чином;

    -     акт приймання-передачі земельної ділянки.

 
10. Прикінцеві положення
10.1. Цей договір набирає чинності після підписання сторонами та   державної реєстрації речових прав в  реєстраційній службі Канівського міськрайонного управління юстиції.

     Організація оформлення договору суперфіція, державної реєстрації і витрат, що пов`язані з цим, покладаються на Суперфіціарія.

10.2. Цей Договір укладено у трьох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з яких знаходиться в Суперфіціара, другий – в Суперфіціарія, третій – в   реєстраційній службі Канівського міськрайонного управління юстиції.

10.3. Усі правовідносини, що виникають у зв’язку з иконанням умов цього Договору і не врегульовані ним, регулюються нормами законодавства України.

 
	 
                                                                
                                                   11. Реквізити Сторін
 
Суперфіціар:                                                               
Канівська міська рада

код ЄДРПОУ 33362991

19000, м. Канів, вул. О. Кошового, 3

 

 

Міський голова                                         

                        

____________________
	 
 
 
 
Суперфіціарій:
 
 
 
 
 
 

 

____________________

 


                                                               
 
АКТ №
приймання-передачі частини земельної ділянки
за Договором Суперфіція №___ від __/__/____р.
        м.___________                                                                       
 
             
 «__»_________20___ р.
 
 

      Відповідно до рішення Канівської міської ради від «___»_________ 20___№______ та Договору Суперфіція від «___» __________ 20___р., Канівська міська рада, в особі міського голови ___________________________________________________________, в подальшому Суперфіціар, передає _________________________________________________________________________________________, в особі ____________________________________________________________________________________________, що діє на підставі_______________________________________________, надалі  Суперфіціарій, з другого боку, склали цей акт приймання-передачі про наступне:

 
Суперфіціар, який діє на підставі витягу з державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію прав та їх обтяжень № ________________ від __________ 20___ р., рішення Канівської міської ради від «____» _________20___ р. № ______ та нотаріально засвідченої згоди комунального підприємства _________________ від «___» _______ 20___ № _______, як землекористувача земельної ділянки на праві постійного користування відповідно до витягу з державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію іншого речового права № ___________ від ________ 20___ р., надає Суперфіціарію ________ частку земельної ділянки площею _______ кв. м,  кадастровий номер ____________________, яка розташована за адресою м. Канів, вул. ________________________________, площа якої становить _______  кв. м., (надалі частина земельної ділянки) згідно вирахування частки земельної ділянки по вул. _______________________________в м. Каневі Черкаської області від _____________ 20___ р. та кадастрового плану частини земельної ділянки, що є невід’ємними частинами даного Договору, а Суперфіціарій, приймає в строкове платне користування дану частку земельної ділянки на умовах і в порядку передбачених цим Договором.

Земельна ділянка надається в користування терміном до                                      _року. 

Земельна ділянка має форму     ______________________.
      З боку Суперфіціара та Суперфіціарія при передачі земельної ділянки заперечень немає.                 

     Акт приймання-передачі частини земельної ділянки є невід’ємною частиною Договору суперфіція.

                                                            Підписи сторін
             
       Суперфіціар                                                                       Суперфіціарій
 
          
  _________________                                                                 _________________
                 м. п.                                                                                       м. п.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
